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Byty v centru zdraZuji,
vyplati se investovat
do pFfedméstskych lokalit

Ceny byt( v centru velkych mést rostou,
v Praze stoji nové byty o pétinu vice, nez
tomu bylo loni. Trend investovdni do byt(
v centru mésta je stdle aktudinii pres
vysoké kupni ceny nemovitosti, nicméné
Iakavéjsi lokalitou zacinaji byt rozvijejici
se okrajové ¢dsti metropole.

Vice ctéte na str. 6

Ceny bytd v Brné
neprestaly rist.
Stale vice novostaveb
se stavi za méstem
Zatimco v Brné vystavba byt stagnu-
SR ; je, v jeho okoli se probouzi stavebni
: - ’ : boom. Za prvni pololeti leto$niho roku
Sa Z by h y p o t e k 2 Gfady v okrese Brno-venkov vydaly 333
o o stavebnich povoleni na byfové budovy,
. o R zatimco piimo v Brné pouze 60. Ceny
A byt v brnénskych novostavbdch kvdli
m o h O u v ros I n C I T i i silici poptdvce ddl rostou.
p HEVERE S TR i Vice ¢téte na str. 8
AT A TSN T RIS

dosednout na dno o

RSt e v loftovych
TN R AOPE : , ' : ' bytech?

K 9 i Byty typické rozlehlymi mistnostmi,

y S e Z a C n o u Zve a velkymi okny a mnohdy zvI&$tni akusti-

’ . kou, se v poslednich lefech tési oblibé.

0 b ) St Ackoliv se dfive jednalo spiSe o nouzové
feSeni bydleni v opusténych tovdrndch,
postupem ¢asu loftové byty ziskaly
ndlepku luxusu. Vice ¢téte na str. 9
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Vazeni ¢tendfi,

poptdvka po bydleni se s pfichodem
mrazivych dnil zacala postupné dostdvat do
normdlu. Skoro by se dalo fici, Ze pfilivovd
volna kupujicich, kterd se Ceskou republikou

- POFOVﬂéﬂI, 14 baﬂk a 4 StavebﬂllCh SpOIv'Ite|€ﬂ v leto$nim roce prohnala, prestala kulminovat.

. Velkou mérou se na fom podepisuje nejen
. DO Oruéenll 3 nevhod nééfch Feéenf ~ mensf nabidka nemovitost, ale také obava
p J J : . zrostoucich Grokovych sazeb hypoteénich
4 o 7 s sV - Gver{. Ti, kfeff chtéli koupit, tak pravdépodob-
- /pracovani podkladu ke schvaleni dveru. iz il Steiné ako myestof, ke sacal
s ndkupy nemovitosti jiz pfed lety. To ov§em

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne Q2,2 ncs ot i dnd

neéekd druhd vina. Mnozstvi realitnich trans-

Zaregistrujte se jesté dnes
a dostavejte nas meésicnik driv nez ostatni

9 Y REALITNI POSTREH

¢i diim jeste vyhodnéji“.

napsali o nas...

HOSPODARSKE NOVINY / 12. 10. 2016
(krdceno)
Na trhu je velky pfevis poptdvky nad nabid-

GO' EM F' N a N c E kou a najit bydleni podle vlastnich pfedstav

EDITORIAL

I—I YP OTE KY B EZ STA ROST‘ Mnoistvi realitnich transakci jiz nebude
- v takém objemu jako v letoSnim roce

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy

»Nekteri majitelé citi, Ze je trh na svém maximu a pokud se objevi zdjem-
ce, ktery chce jejich nemovitost koupit, zacnou licitovat o cené. Bud ji chtéji
dodatecné navysit, nebo prodej odmitnou a véri, Ze pozdéji prodaji sviij byt

Za vlastni bydleni se plati vice neZ pred rokem.
Rust cen byt maZe klesajici sazby

akef jiZ pravdé-
podobné nebude
v takém objemu
jako v leto$nim
roce. VSem, kfefi
si pravé ¢tou nés
magazin ze své-
ho nového bytu,
¢i domu prejeme,
af jsou s novym bydlenim maximdiné spoko-
jeni. A tém, ktef svou vysnénou nemovitost . STRANA 4 -5
teprve hledaji, af maji §tésti nejen na dobrou ;
nemovitost, ale také na zkuseného realitniho :
maklére. » Lucie Mazdcovd

STRANA 6

STRANA 7

STRANA 8

STRANA 9

Denisa ViShovska (rexxus)

neni jednoduché. Odrdzi se to na cené. Pr-
mérnd nabidkovd cena bytd podle serveru
RealityCechy.cz vzrostla v z4H meziroéné

0 144 tisic korun na 2,17 milionu korun.
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Sazby hypoték mohou v prosinci dosednout na dno.
zacnou zvedat?

Sazby hypoték klesaji s mensimi prestavkami 7 let v fadé, nyni pfichazi oka-
mzik, ktery miiZze toto obdobi ukoncit. Jak to aktualné vypada s urokovymi

> 7

sazbami hypoték? BliZi se cenové dno, a co tomu nasvédcuje?

yvoj hypoteénich sazeb dlouhodobé
sledujeme prostfednictvim systematického
monitoringu nabidkovych sazeb jednotlivych
bank. Kromé akfivnich cenovych zmén,
kdy se snazi nékterou z hypoték cenové zatraktivnit,
dochdzi v nabidkdch bank v posledni dobé také zmé-
ndm technického typu souvisejici s pfenastavovdnim
pdsem LTV, které plyne z regulace LTV ze strany
Ceské ndrodni banky. V uplynulém mésici jsme za-
znamenali cenové zmény u hypoték Raiffeisenbank,
mBank, Expobank a Oberbank, pfi¢emz v pfipadé
prvnich tfi bank se jednalo o sniZeni. Oberbank sazby
naopak zvysila.

Vysledkem je pokles titulniho indexu GOFI 70 (
sazby hypoték poskytovanych v pdsmu LTV 0 - 70
%), ktery v fijnu korigoval svou hodnotu o 3 sefiny pro-
centniho bodu z 1,88 % na 1,85 %. Oproti lofskému
roku jsou dnes 70% hypotéky o 29 bazickych bod
Grokové levngjsi, coz v mésicni spldtce u 2milionové
hypotéky s 20lefou splatnosti déld rozdil 275 KE.

K mirnému poklesu doslo i v dalSich sledovanych
kategoriich hypoték jak s fixni (GOFI 85 a GOFI 100),
tak variabilni sazbou. Index GOFI 70 VAR v fijnu klesl
na 2,09 %. | naddle vSak zlstdvajf floatové hypotéky
v priméru vyrazné drazsi, nez Gvéry s fixni sazbou.
Pritom neni to tak dlouho, kdy variabilni sazby byly
0 nékolik desetin procentniho bodu pod fixnimi
sazbami. V roce 2014 v8ak doslo k obratu, fixni sazby
vyrazng zlevnily a od té doby rozdil v neprospéch
variabilnich sazbéch s mensimi prestdvkami spise
nardstd.

Blizi se urokové dno?

V poslednich dvou mésicich vidime na trhu obrat
av prosinci oéekévéme dosazeni Grokového dna
(méFeno Urokovymi indexy nabidkovych sazeb)

a postupné zméné struktury cenové nabidky. Podle
naseho ndzoru v nadchdzejicich mésicich zdraZzi Gve-

ry na dlouhé fixace nad 5 let, které se nyni prodévaji
pod cenou.

Sazby jsou nyni na rekordnich
minimech a v pfistim roce se
oc¢ekdva jejich narast
Klienti dlouhodobé fixace poptdvaiji a pozitivni ode-
zvu nachdzeji i na strané nabidky. Banky s ohledem
na bliZici se platnost zdkona o spotfebitelském Gvéry,
ste¢né zvolni podminky predéasného spla-
ceni Gvéru, chigji klienty s co nejdelsi fixaci
atim pddem fento typ sazeb cenové
zvyhodriuji. Druhym dileZitym
faktorem, ktery indikuje
brzky cenovy obrat, je
vyvoj kfivky ceny penéz
na mezibankovnim
frhu. Péti- a viceleté
swapy v fijnu vyraz-
né rostou, ¢imz
bankdm zdraZujf
penize na vstupu
a pokud na frhu
nedojde k obratu,
fak se tento fakfor
projevi s odstupem
i v cendch hypoték.
,Podle naseho
nézoru dojde na konci
roku minimdiné k zasta-
veni poklesu Grokovych
sazeb hypoték a u nékterych typl
pravdépodobné dojde i ke zdraZeni.
Cenovy ndrdst ocekdvdme u hypoték s fixaci nad 5
let a u Gvérd s vySSim LTV,” uzavird Libor Ostatek,
feditel makléfské spolecnosti Golem Finance, kterd
se specializuje na hypotéky a Gvéry ze stavebniho
sporeni. » Lubos Svacina

Vyvoj urokovych sazeb hypoték
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Hypotéky jsou extréemné levné a zmeny v drokovych sazbach uzZ nejsou fak vyrazné jako v minulosti, V kalkulacich a nacasovani porizen
roli pofizovaci cena a samofnd nemovitost. Foto redakce

i viastniho bydleni nyni hraje kli¢ovou




_ realitycechy

DOSTUPNOST
BYDLENI

Bydleni

v centru Prahy
se stava

pro mnohé

nedostupnym

Ceny bytl v centru hlavni-

ho mésta a na jeho okraji se
vyrazné lisi. Aktualné jsou ceny
novych bytl v centru dokonce az
trikrat vySsi nez prdmérné ceny
v nejlevnéjsich okrajovych ¢as-
tech Prahy. Pro Clovéka s pru-
mérnym platem je koupé nového
bytu v samotném stfedu mésta
nedostupnou variantou.

Nejvy$Simi cenami je jiz dlouhodobé po-
véstnd Praha 1 a Praha 2, kde se v prdmeéru
prodavd 1 m2 za 140 fisic korun. Byt o veli-
kosti 90m2 miZe tedy kupujici pfijit na 12,5
milionu korun. Dlvodem zvySovdni cen vSak
neni pouze exklusivni poloha, ale faké nizkd
nabidka nemovitosti v této lokalité. Snaha
0 vystavbu novych byt v blizkosti historické
C¢dsti mésta vétSinou nedostane povoleni
od pamdtkového Ustavu. ,Centrum Prahy je
historicky velmi cenné, a profo je nezbytné
k nému pfistupovat velmi citlivé. Nicméné
neni prece nutné pamdtkové chrdnit Gplné
kazdou oby€ejnou budovu jen proto, Ze
se nachdzi uprostted mésta,” vysvétlil S&f
Central Group Dusan Kunovsky.

Snaha dostat nové se stéhujici lidi na
okraj mésta md vSak své disledky. ,Praha
zatim nefunguje jako jeden celek s jasnou
vizi rozvoje. Stéhovani lidi na okraj Prahy
a do stfednich Cech bude ddle pretéZovat
stdvajici a nedostateénou infrastrukturu,”
fekl partner nadndrodni poradenské spo-
le¢nosti KPMG, kterd na analyze s Central
Group spolupracovala, Pavel Kliment
a dodal: ,Pokud jde o cenfrum Prahy, tak
je otdzkou, jak dlouho dokdze Zit z pod-
staty. Zatimco historickych staveb nabizi
Praha nadmiru, moderni architekfura v ni
chybi.”

Zatimco v centrum mésta je bydleni tézko
dosfupné, na okraji Prahy se sfavi. Nejlev-
néji mohou kupuijici pofidit byt na Praze 9.
Nevyhodou se m(iZe stdt samozigjmé jiz
zminénd nedostateénd infrastruktura a tedy
i hustd doprava prdvé do cenfra mésta. Ce-
lou situaci nezlepsily ani nové modré zény.

NCzky mezi cenami byt v centru a na
okraji hlavniho mésta se rozeviraji a do
budoucna neni predpoklad, Ze by se situace
méla zlepsit. Tento frend vSak viddne ve
V&tSiné Evropskych metfropoli.

» Lucie Mazdcovd
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Byty v centru zdrazuiji,
vyplati se investovat
do predméstskych lokalit

Cesi povazuji ndkup nemovitosti za jeo'nu z nejvyhoo’nejwch mvesf/c NejveTS/
zGjem je o noveé byty ve stfedu vétsich mést. Foto redakce

CENABYTU

eny byt(l v centru velkych mést rostou, v Pra-

ze stoji nové byty o pétinu vice, nez tomu

bylo loni. Trend invesfovdni do bytG v centru

mésta je stdle aktudini i pfes vysoké kupni
ceny nemovitosti, nicméné Idkavé;jsi lokalitou zacinaji
byt rozvijejici se okrajové ¢dsti metropole.

Cesi povazuji ndkup nemovitosti za jednu z nejvy-
hodnéjSich investic. Nejvétsi zdjem je o nové byty ve
stfedu vétsich mést, novych projektli v téchto lokali-
téch vak ubyvd a ndkupni ceny nemovitosti rostou.

.Dlouho investovali do byt(i v centru predevsim
cizinci, o realitni trh se v poslednich lefech zajimaji
predevaim Cesi. ZGjemci, ktef si nyni cht&ji koupit
levnéjsi byt v lukrativnich &tvrtich, uz skoro nemaji
z &eho vybirat,” uvedl feditel spole¢nosti Star Group
Tal Grozner. Podle néj tak lidé, ktefi nyni vstupuji na
realitnf trh, zaéinaji vyhleddvat bydleni v pfedmést-
skych lokalitGeh.

Pofidit si byt na pfedmésti predstavuje z diouhodo-
bého hlediska chytrou investici. Je ffeba dobfe vybirat
a zajimat se o to, kolik novych projektt se v okoli jiz
realizuje nebo bude realizovat. Pokud se dané misto
stdle rozviji, bude Idkat &im ddl vice kupujicich a hod-
nofa nemovitosti se tim automaticky zvysi.

LPri vybéru bytu by se lidé méli zaméfit na to, jak
md lokalita véetné okoli vypadat za nékolik let. Zda
v daném okoli vzniknou obchodni plochy s prodejna-
mi a sluzbami, Skolky, $koly, zda se pldnuje v rdmci
projektu vystavba sportovist a détskych hfist ¢ijiné
doplrikové akce. Pak samoziejmé prestiz dané &turti
stoupd,” vysvétlil Tal Grozner.

| kdyZ je jisté vyhodné pfi koupi bytu brdt v Gvahu
i budouci zhodnoceni, nemélo by byt hiavnim
kritériem. ,Lidé si zvykli uvaZovat pragmaticky, méli
by si uvédomit, Ze v novém byté budou predevsim Zit.
Pfi vybéru nového bytu by tak méli posoudit veSkeré
moZnosti, které dand ¢tvrf & obec nabizi,” dodal Tal
Grozner. » Lucie Mazdc¢ovd
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Od 1. listopadu dan z nabyti nemovitosti
hradi kupujici. Co vSe se jesté zménilo?

_— \

LEGISLATIVA

Zakon o dani z nabyti nemovitosti je jiZ
uveFejnén ve sbirce zakond. Uginny byl
k 1. listopadu 2016. Povinnost uhradit
dan pFi pfevodu nemovitosti mél do

3 1. Fijna proddvajici, od 1. listopadu je
poplatnikem kupujici, tedy nabyvatel.
Kupujici si budou muset nové pfipoci-
tat k cené nemovitosti i dan z nabyti,
pokud jiz nebude uvedena jako soucast
kupni ceny. Co vse se jeSté méni a s ¢im
bude potfeba pocitat?

U ndvrhu na vklad kupni smlouvy podaného po
1. listopadu leto$niho roku je jiz dle novych pravidel
poplatnikem kupuiici. Ten je povinen uhradit daf z no-
byti nemovitosti. Naopak proddvajici nejen Ze nebude
muset dan hradit, tak jak tomu bylo doposud, ale
nebude ani ruitelem pfi jejim pfipadném nezaplace-
ni. Pokud tedy kupuijici dan neuhradi, bude ji pfislusny
finanéni Gfad vymdhat po ném, nikoliv ndsledné po
protistrané. Pfi prodeji nemovitosti bylo rozhodujici
datum vkladu na katastrdinim Gfadu. Smlouvy
podané na katastr nemovitosti do G¢innosti zékona
(nejpozdéji 31. 10. 2016) se Fidily minulou Gpravou,
smlouvy podané po fomto datu (1. 11. 2016) jiz
novym znénim.

realko

vy

Jaké zmény probéhly:

+ poplatnikem dané je kupujici;

« proddvaijici za Ghradu dané rudit nebude;

» stdvajici osvobozeni pfevodu novostaveb se
nevztahuje na nedokoncéené nemovifosti;

« predmétem dané je inZenyrska sit, kterd je sou¢dsti
budovy;

« jednodussi je zdanéni smény nemovitosti, rozhod-
ny bude doplatek;

- 0svobozen je nové pouze prvni prevod dokonéené
stavby Ci jednotky, nebo pozemku, jehoZ je dokon-
¢end stavba soucdsti a prevodU staveb i jednotek
s povolenim pfedéasného uzivani;

+ od dané z nabyti jsou osvobozeny obce a kraje
(Gzemné samosprdvné celky), ty musi ani poddvat
danové pfizndni;

« novela také zpfesiuje uréeni zakladu dané pro pri-
pad pfemén prdvnickych osob pfi pfevodu jméni na
spoleénika a pii nabyti viastnického préva k zévodu
nebo &dsti zGvodu, jejichZ soucdsti je nemovitost.

VySe dané

Aktudlini vySe dané pfi pfevodu nemovitosti &ini
4 % ze z&kladu dané. Po 1. listopadu 2016 zlistala
tafo sazba beze zmény. Termin pro poddni dariového
pfizndéni a Ghradu zdlohy na dar bude i naddle do 3
mésicd od vkladu viastnického prdva.

m ﬂ -
m + Partners o

Finanéni poradensty

V pfipadé jakychkoliv nejasnosti doporuéujeme
kontaktovat zkuSeného realitniho makléfe nebo
advokdta. » Lucie Mazdcovd

projekt
REBS

Nejrozsifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypoteCnich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientd mezi RK

a spolec¢nosti Partners

M kvalitni sluzby hypotecnich specialistt

pro VaSe klienty

M zajimaveé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

B software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkt
H provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho Uvéru

Vice informaci na www.realko.cz



_ realitycechy

realitni magazin pro ndro¢né

Ceny bytu v Brné neprestaly rust.
Stale vice novostaveb se stavi za méstem

Zatimco v Brné vystavba bytl stagnuje, v jeho okoli se probouzi stavebni
boom. Za prvni pololeti letoSniho roku Ufady v okrese Brno-venkov vydaly 333
stavebnich povoleni na bytové budovy, zatimco pFfimo v Brné pouze 60. Ceny
bytl v brnénskych novostavbach kvdli silici poptavce dal rostou, primérna cena
prodaného bytu se v uplynulém ctvrtleti vySplhala z 3,15 milionu K¢ na 3,4

milionu korun.

REGIONY

proti prvnimu pololeti 2016 lidé za novy byt
zaplatili o 8 % vice. Prodejtim se presto daff,
ve ffefim Ctvrileti zdjemci koupili v Brné 258
bytl v hodnoté 877 miliond. Byty ve mésté
ale zacinaji dochdzet. To md spolu s rdstem cen za
ndsledek, Ze lidé za novym bydlenim mifi na venkov,
kde je nabidka Sirsi.
JUkazuje se, Ze neplati, Ze se lidé mimo mésto
stéhuji pouze za bydlenim v rodinném domé.
V sou¢asné dobeé roste kromé zdjmu o rodinné domy
i z&jem o bytové domy, které vznikaji v okoli Brna.
Tento frend navic oéekdvéme i do budoucna. Pfimo

v okrese Brno-venkov do lefo$niho ervence Grady
vydaly stavebni povoleni za 1,2 miliardy K¢.

Lidé v uplynulém étvrtleti
kupovali vétsi byty

| pfes kazdorocni letni Gtlum se prodejim ve

tretim Ctvrtlet dafilo, celkem se v Brné prodaly byty

v hodnoté 877 miliond korun. ,Podle oéekdvdni jsme
v obdobi letnich mésicl zaznamenali propad prode-
jd. Jednd se o klasicky kazdorocni Gtlum. | pes tento
pokles ovSem vykdzalo tieti ¢tvrtleti oproti lofiskému
a predlofiskému roku nadstandardni mnoZstvi pro-
dejl,” uvddi Vesely. Primérnd cena prodaného bytu

Aktualni primérné ceny nabizenych novych byti

Dispozice Cena s DPH Velikost bytu Cena za m? s DPH'
1+kk 2 098 058 K¢ 39,0 m? 54 100 K¢
2+kk 3102 156 K& 56,1 m? 55 200 K¢
3+kk 4 859 838 K¢ 83,4m? 57 800 K¢
4+kk a vice 6 518 695 K¢ 106,2 m? 61 380Ke¢

' Potiténa jako dostupnd cena bytu s DPH délena podiahovou plochou uvadénou developerem (nejéastéji celkové podia-
hova plocha dle NOZ)

ve mésté totiz vinou chybéjicich ploch v Gzemnim
pldnu projekty novostaveb stagnuiji, byty z trhu mizi
a zdjemci nemohou vyuZit idedini podminky levnych
hypoték. Lidé tedy odchdzi z mésta jednoduse proto,
Ze maji zGjem o byt a v Brné ho nesehnali nebo na
né byl moc drahy,” fikd Alexej Vesely, feditel brnénské
developerské spole¢nosti Trikaya.

Stavitelé, ktefi nyni nemaji moznost rozjet nové
projekty pfimo v Brné, tak stavi byty na pozemcich za
hranici mésta. Zatimeo v roce 2014 Gfady v prvnim
pololeti povolily bytové stavby v Brné v hodnoté 1 157
mil. K&, v prvnim pololeti roku 2015 uz $lo o stavby
v hodnoté pouhych 866 mil. KE. Letos objem sta-
vebnich investic do rezidenéni vystavby v Brné opét
poklesl a za prvni pololeti Gfady povolily vystavbu
v hodnoté 707 mil. K& Na venkové oproti tomu tako-
vy problém s vyddvdanim stavebnich povoleni neni,

v Brné se v uplynulém ¢tvrtleti vySplhala na 3,4 milio-
nu korun s prdmeérmou cenou za metr 54 300 K¢.

Tradi¢né oblibeny byl 2+kk, ktery tvofil 40 % z pro-
danych byt{. Lidé vSak Castéji kupovali také vétsi
byty. Tento zdjem byl jednou z pricin ndrlistu pramér-
né ceny prodanych byt(. Zatimco v prvnim pololeti se
dispozice 3+kk a vétsi prodalo 35 % vSech bytl, od
Cervence do zdfi tyto byty tvorily 38 % vSech prodejU.
Priimérnd plocha prodaného bytu navic vzrostia 0 5
% na 64 m2, Oblibenou lokalitou byly méstské dsti
Slafina a Krdlovo Pole.

Prodeje za 2016 smétuji za
rekordem. Pokofi 5 miliard?

Zatimeo za cely lorisky rok se v Brné prodalo
celkem 954 byt(, do lefosniho zdii uz svého nového

majitele ziskalo 1 195 bytd. ,Za prvnich devét mésicd
se prodaly byty za témér 4 miliardy korun. Je mozné,
Ze prodeje budou letos atakovat hranici 1 500 pro-
danych bytl a hodnota prodejd prekond 5 miliard,”
predpovidd Vesely.

Aktudiné je v nabidce brnénského realitniho frhu
515 volnych byt(, dalSich 453 je zarezervovanych.
Ve srovndni s loriskym rokem, kdy si zGjemci mohli
vybirat z 652 byt(, jde o vyznamny dbytek. Schdzi
predevsim oblibend dispozice 2+kk. ,Lidé siv Brné
mohou vybirat pouze ze zhruba 120 dvoupokojovych
bytd. To by se mohlo zddt jako velké mnoZstvi. Ale
napriklad jenom v méstské ¢dsti Slatina jich je z to-
hoto mnoZstvi vice nez padesdt. V jinych lokalitdch
je vybér daleko mensi,” vysvétiuje Vesely. Zajemci si
mohou v Brné vybirat pfedevsim z dispozice 1+kk
(32 % soucasné nabidky), 3+kk (28 %), teprve na 3.
misté ndsleduje 2+kk (24 %) a 4+kk a vétsi (16 %).
Nejvice volnych bytl se nachdzi prévé v méstskych
¢dstech Slatina a Krdlovo Pole - v téchto lokalitdch
je k dispozici vice nez polovina vSech volnych bytl
v Brné. » Lucie Mazdcovd
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Jak se bydli v loftovych bytech?

Byty typické rozlehlymi mistnostmi, velkymi okny a mnohdy zvlastni akustikou,
se v poslednich letech t&si oblib&. Ackoliv se dFive jednalo spiSe o nouzové
FeSeni bydleni v opusténych tovarnach, postupem Casu loftové byty ziskaly

nalepku luxusu.

TRENDY

Tento osobity styl bydleni je vhodny pro vSechny,
ktefi touzi po origindinim bydlent, ale také pro rodiny
s détmi. .V kazdém druhém rodinném domé najdefe
alespori jedno patro a schodisté, kieré vede pravé
k loZnicim a pokojim pro déti. VV pipadé loftli je
tomu také tak a daji se uspofddat podle pfdéni, aby
mél kazdy dostatek svého soukromi,” uved! Karel

S =

Slavicek, feditel spolecnosti Edifice Krejcdrek. Majitelé
loftovych bytl si chvdli prakticky otevieny prostor
a dostatek svétla, které poskytuji velkd okna.

Nékdy se prévé velkd okna mohou stdt i nevy-
hodou. Nedostatek tepelné izolace je pro spoustu
takovych byt bohuZel také typicky. Prévé poplatky
za energie se pfi fomto zpdsobu bydleni mohou
$plhat vy$e, neZ je tomu u novostaveb. Je viak
nufno podotknout, Ze to jiz neplati o vSech loftovych
bytech.

Obliba téchto bytli je kazdym rokem vyssi, avSak
nabidka nedokdZe pokryt poptdvku a dlisledkem je
samoziejmé vyssi cena. ,Podle nasich zjisténi, 15 %
lidl, ktefi jsou rozhodnuti pro koupi bytu, zvazuji inves-
tici prdvé do loftového bydleni,” upozorfiuje Slavicek
a doddvd, Ze ze statistik Edifice Krejcdrek vyplynulo,
Ze 8 % zvazujicich se nakonec pro futo formu bydleni
rozhodne.

Rozhodné plati, Ze investice do loftovych bytl
je dobrou investici. Sice vznikaji nové projekty
a prestavby, avSak stdle jich neni dostatek a po-
kles poptdvky se nijak nepfedpoklddd. Zejména ve
méstech je fakové nemovitost i velmi poptdvand
na prondjem. » Lenka Dolezalovd

Investice do loftovych byti je dobrou investici. Sice vznikaji nové projekty a prestavby, aviak stdle jich neni dostatek a po-
kles poptdavky se nijak nepredpoklQdd. Foto redakce
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Banky a sporitelny letos utoci na ctvrtbilionovou metu

anky za uplynuld 3 ¢tvrtleti rozpljcovaly

na hypotékéch bezmdla 160 miliard korun.

Rekordni byly v lefo$nim roce vSechna

Ctvrtleti, nicméné vrchol predstavoval kvéten
a Gerven, kdy objem sjednanych hypoték vystoupal
na 20 miliard korun. V zdvéru roku trh vstupuje do
obdobi nové startujici regulace, kterd bude znamenat
horsi dostupnost financovdni bydleni pro nékteré
skupiny Zadatel( o Gvér.

,Dopad regulace do obchodnich vysledkd
bank bude v8ak v letfoSnim roce spiSe opacny.
Chystané zmény a obavy klientl ze zpfisnéni
podminek poskytovani Gvér jesté vice akceleruji
poptdvku po Gvérech, takze objem sjednanych
hypoték témér jisté pfesdhne 210 mld. Ké&. V roce
2017 oéekdvdme ochlazenf jak poptdvky, tak
nabidky, pfiéemz pokles objemu sjedndvanych
hypoték midZze dosdhnout az 20 procent,” fika
Libor Ostatek, feditel makléfské spoleénosti Go-

lem Finance, kferd se specializuje na poradenstvi

v oblasti financovdni bydleni. Stavebni spofitelny
za 3 &tvrtleti sjednaly Gvéry za 36 miliard korun.
Za cely rok ocekdvdme, Ze by jejich produkce
mohla vystoupat nad 50 mld. K&, cozZ v souctu
s hypotékami indikuje objem Gvér( na bydleni
presahujici 260 mid. K¢. Dopady regulace na
produkci v roce 2017 ocekdvdme v piipadé sta-
vebnich spofitelen spi§e pozitivni, nebof se jim
s novymi stropy hypoteénich LTV otvird prostor
pfi dofinancovdni zéméru klienta.

» Lubos Svacina
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V zavéru roku trh vstupuje do obdobi nové startujici regulace, kterd bude znamenat horsi dostupnost financovani bydleni pro nékteré skupiny Zadatell o Gver. Foto redakce
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Situace

na trhu

s bydlenim
preje
prodavajicim

Soucasnou situaci na tuzem-
ském reziden¢nim trhu charak-
terizuje vysoka poptavka po
nemovitostech, za kterou vy-
razné zaostava nabidka. Pocet
vydanych stavebnich povoleni
klesa a ceny rychle rostou.

Podle realitni kanceldre Lexxus je proto
nyni velmi pfiznivd doba pro maijitele, ktefi
se chystaji prodat sv{j dim nebo bytovou
jednotku. Ty jisté potéSila rovnéz novela
zdkona o dani z nabyti nemovitosti, kterd
prenesla od 1. listopadu 2016 roli pldfce
4% dané na kupujiciho.

Tohoto trendu vyuZzivaji néktefi majitelé
nemovitosti, ktefi tlaci na rdst nabid-
kovych cen vyraznym zdrazovanim
dom0 a bytd. ,Tito proddvajici si jsou
védomi pfiznivé situace na frhu a snazi
se ji maximalné vyuzit. Od 1. listopadu
2016 navic pfipadla povinnost platby
dané z nabyti nemovitosti vyhradné na
nabyvatele. Pro proddvajiciho je dand
zmeéna pfiznivd, protoze se mu navysi
zisk a navic odpadnou starosti s Ghra-
dou dané nebo ruéenim. Dosud fotiz
platilo, Ze i kdyZ se obé strany transakce
dohodly na fom, Ze dari uhradi zdjemce
0 koupi nemovitosti, vzdy za néj rugil
prévé proddvajici,” uvédi Denisa Vishov-
skad, partner Lexxus. Nové fak doslo ke
zjednoduseni spravy dané. Kupujici vSak
bude muset mit vice finanénich prostred-
k(i v hotovosti, nebo si je pdjcit spolecné
s hypotékou. Jedinou vyjimkou jsou
jiz dokonéené novostavby pfi prvnim
Gplatném nabyti, které zGstanou od dané
naddle osvobozeny.

Diky velmi silné poptdvce a nizké
nabidce zvazuji kupujici pfi vybéru i ne-
movitosti, které by za standardni situace
neprosly prvnim kolem. Nejvyraznéji se
to projevuje u nejmensich a nejlevnéjSich
byt 1+kk a 2+kk, kterych je dlouhodobé
nedostatek a v nabidce se proto dlouho
neohfeji. ,Néktefi majitelé citi, Ze je frh na
svém maximu a pokud se objevi zdjemce,
ktery chce jejich nemovitost koupit,
zacnou licitovat o cené. Bud'ji chféji
dodateéné navysit, nebo prodej odmitnou
a Véfi, Ze pozdéji prodaji svdj byt i dim
jesté vyhodnéji. Vyvoj cen v poslednich
letech tuto strategii zatim podporuje —
kdo prodal pozdgji, prodal s vy$si cenou,”
doddvd Denisa Visfiovskd.

» Lucie Mazdc¢ovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Sazby zatim jeSté klesaji.
Jak dlouho?

Primérna Urokova sazba v zaFi sjednanych hypoték €ini 1,82 9%, coZ je o 2 seti-
ny procentniho bodu méné nez v pfedchozim mésici a o 29 setin méné nez loni
ve stejném obdobi. Pokles indexu realnych sazeb v3ak jesté neni u konce.

Banky ddl pokracuiji ve snizovdni nabidkovych sazeb, coz je ve zhruba 1-2mésiénim odstupu propise
také do ukazatele vySe rediné sjedndvanych sazeb. Index GOFI 70, mapuiici nabidkové sazby vSech bank
poskytujicich hypotéky, klesl v zdFina 1,88 % a v fijnu je o dalsi 2 setiny procentniho bodu nize. Mimocho-
dem rozdil mezi obéma ukazateli signalizuje, Ze klienti se v jednotlivych pripadech mohou diky vyjedndvani
dostat na niz&i sazby, nez banky akfudiné uvédeji ve svych sazebnicich. Obecné vSak oéekdvdme dosazeni
Urokového dna nabidkovych sazeb v letoSnim prosinci, kdy vstoupi v platnost zékon o spottebitelském Gvéru
a nékteré typy hypoték zdrazi. Navic obrat vidime také v cené penéz na mezibankovnim trhu, takze bankdm
zdraZuiji penize na vstupu.

Stavebni spofitelny v z4fi sjednaly 26 169 novych smiuv o stavebnim sporeni a poskytly 6715 Gvérd v cel-
kovém objemu 4,3 mid. K& (mezironé - 8 %). Primérnd vySe Gvéru aktuding ¢ini 640 357 KE. V mezironim
srovndni si stavebni spofifelny v z4fi trochu pohorsily, ale kvartdini vysledek nenf viibec Spatny. Celkem
spotitelny poskytly Gvéry za 12,4 mid. Ké.

Nejvétsi podil ze zminénych 12,4 miliardy K¢ si piipsala Ceskomoravskd stavebni spoitelny (CMSS):
5,86 mld. K&, coZ znadi trzni podil 47 % celkového objemu sjednanych Gvérd. Druhd je Raiffeisen stavebni
spofitelna a Modrd pyramida se 17 % podilem a objemem 2,11 resp. 2,10 mid. K&. 15procentniho podilu
dosdhla Bufinka (SSCS) a pole uzavird Wiistenrot stavebnf spofitelna se 4 procenty trhu. Lubos Svacina

Ctvrtletni produkce stavebnich spofitelen
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Na bydleni letos banky a stavebni
sporitelny jiZ rozpGjcovaly 195 miliard
korun. 4/5 z poskytnuté sumy pritom
sjednaly hypotecni banky. Pro¢ hypoté-
ky dominuji trhu? A miZe se to v do-
hledné dobé zménit?

Stavebni spofitelny v poslednich letech prochdzeji
zG@sadni obménou, snazi se zEdsti konkurovat hypo-
tecnim Gvérlim a tak se nékteré specifika obou typl
financovdni pomalu stiraji. Stdle vSak nepopiratelnou
konkurenéni vyhodou Gvér(l ze stavebniho sporeni z0-
stdvd moznost poskytovdni Gvérd bez nutnosti ruéeni
zGstavou nemovifosti, relativné snadnéjsi dostupnost
Gvéru (nizsi limit minimdini vypUjcitelné ¢dstky), moz-
nost pfed¢asného splaceni fddného Gvéru (neplati
pro preklenovaci Gvér) a zapomenout nelze anina
stdtni pispévek k pravidelnym Glozkdm.

Vyhody hypoték v porovndni se stavebnim
poplatky za vedeni Gvérového Gctu, moznost volby
typu Urokové sazby a doby fixace Grokové sazby, pfip.
a s tim i moZnost pfedéasného splaceni po uplynuti
doby fixace a zejména delSi maximdini doby splatnos-
ti Qvéru, takZe klient md pii stejné spldtce diky delsi
splatnosti Sanci dosdhnout na vy3si ¢dstku Gvéru.

Banky za uplynulych 9 mésicd poskytly hypotéky
za 160 miliard korun. Vedle toho stavebni spofitelny
za stejné obdobi rozpdjcovaly 36 miliardy korun.
Prevaha hypotec€nich bank je z téchto Cisel vice nez
patrnd. Na 1 miliardu pGjéenou prosttednictvim Gvérd
ze stavebniho spofeni pfipadd témér 4,5 miliardy
pujéené prosttednictvim hypotecnich Gvérd.

Hypotecni banky maji v tomto obdobi navrch. Do
karet jim hraji pfedevsim rekordné nizké Grokové
sazby. Navic zrusenim poplatkl za vyfizeni a spravu
Gvérového Gétu zacaly banky konkurovat stavebnim
spofitelndm v jejich dfive vysostném Gzemi mensich
Gvér( okolo 300 000 K¢. Zde po zohlednéni celkové
ndkladovosti véetné poplatk(l vychdzel Gvér ze staveb-
niho spofeni, a¢ Grokové drazsi, zpravidla Iépe. Nyni
uz to neni pravidlem. Faktord stojicich za popularitou
hypoték je jesté mnohem vice nicméné hlavnim
dlvodem, kfery stoji za optickou prevahou hypoték
nad Gvéry ze stavebniho spofeni (méfeno celkovym
objemem sjednanych Gvérd), je primérnd vyse Gvéru.
Zatimco u stavebniho spofeni si lidé v z4fi v primeéru
pujéily 640 357 K¢, v piipadé hypotecnich Gvér(
prdmeérnd vyse pljcéky dosdhla témér na 2 miliony
korun (1,996 mil. K&). Jinymi slovy na stejny objem
Gvér( se stavebni spofitelny mnohem vice ,nadfou”

a Cisté statisticky, aby se dostaly ke stejnému cili,
musi obslouZit 3ndsobek klientd.
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nad uvéry ze stavebniho sporeni?

Vyhody hypoték v porovnani se stavebnim sporenim jsou nizsi drokové sazby, zpravidla nulové poplatky za vedeni Gvéro-
vého uctu, moznost volby typu drokové sazby a doby fixace urokove sazby. Foto redakce

Podil stavebnich spofitelen na celkovém objemu
Gvérl na bydleni se v poslednich péti letech pohy-
buje zhruba mezi 20 - 25 % celkové rozpljc¢ované
Cdstky (23 - 30 procenty pokud odecteme faktor
refinancovdni), pfiéemz v poslednich lefech podil
stavebnich spofitelen spiSe klesd. To se vSak v pris-
tim roce v souvislosti s novou regulaci méze zménit.

Ceskd ndrodni banka s platnostik 1. 10. 2016
doporugila bankdm zastropovat maximdini
LTV poskytovanych hypoték na 95 % a v dubnu
pfistiho roku tento strop klesne na 90 % a v pdsmu
80 - 90 % LTV banky mohou poskytnout pouze
15 % celkového objemu sjednanych hypoték. Toto
opatfeni pfinese zhorSeni dosaZitelnosti hypotec-

niho financovdni a zvy$eni poZzadavky na viastni
zdroje Zadatel( o Gvér a vedlej$im Gcinkem tohoto
opatfeni bude ndrlst poptdvky po Gvérech na
dofinancovdni. A Gvéry ze stavebniho spofeni jsou
prvni po ruce.

,Kombinaci vyhod hypoteéniho Gvéru a Gvéru
ze stavebniho spofeni v praxi ¢asto vyuzivdme jiz
nyni a s pfichodem nové regulativy se vzdjemnd
synergie hypoték a Gvérl ze stavebniho sporeni
jesté posili,” Fika Libor Ostatek, feditel makléfské
spole¢nosti Golem Finance.

Otdizkou z(istdvd, jak se k tomu reguldtor
postavi a zda v budoucnosti toto dofinancovdni
nezakdze. ,V tuto chvili jsou Gvéry ze stavebniho
spofeni jednou z nejvhodnéjSich variant, jak se
k vlastnimu bydleni pfiblizit bez nutnosti bezpod-
mineéného ¢erpdni viastnich finanénich rezerv.

jsou motorem rekordniho objemu hypoték

BliZici se regulace akceleruje poptdvku po viastnim
bydleni. Banky za uplynuld 3 &tvrtleti rozpljcovaly na
hypotékdch bezmdla 160 miliard korun. DalSich 36
miliard pfidaly stavebni spofitelny. Kam az objemy
pljcek na bydleni porostou?

V uplynulém mésici se banky objemem sjedna-
nych hypoték opét pribliZily k 20miliardové hranici.

V z4ff bylo podle dat serveru hypoindex.cz poskytnu-
to 9825 hypotecnich Gvér( (mezirocni ndrist +14 %)
v celkovém objemu 19,6 mid. K& (meziroéni ndrlist

+23 %). Primérmna vyse hypotéky dosdhla 1,996 mil.

K¢, coZ je 0 144 000 K¢ vice nez v lofiském roce.
Pozoruhodné jsou také kvartdini vysledky. Pocet

sjednanych hypoték ¢ini 26 730 ks, coz je témér
stejné jako v loriském roce (26 608). Diametrdiné od-
liSné jsou vSak sjednané objemy. Celkové za posledni
3 mésice banky dle dat hypoindexu rozpdjc¢ovaly 53
miliard korun. Loni za stejné obdobi to bylo o 4 miliar-
dy méné. Kvartdini objemy a prudky rlist v poslednich
letech, Iépe nez vSechna slova, vyjadfuje ndsledujici
graf. Lubo$ Svacina

Pfipadné zamezeni moznosti dofinancovdni Gvéry
ze stavebniho spofeni by podle mého nézoru
prineslo zvy$ené riziko presunu klient(l do Sedé
z6ny hiife kontrolovatelnych nebankovnich pljéek,
které jsou pro Ucely financovdni bydleni nejen
cenou, ale i parametry krajné nevhodné,” doplfiuje
Libor Ostatek.

Podle naseho odhadu objem sjednanych
hypoték mize v pfistim roce v dlsledku novych
regulatornich opatfeni CNB a v dlisledku nabyti
platnosti zdkona o spotfebitelském avéru klesnout
az 020 %. V ptipadé stavebnich spofitelen, ac se
novy zékon na né vztahuije také, Ize oéekdvat obrat
klesajiciho frendu a navyseni podilu v celkovém
objemu Gvér( na bydleni, ale i absolutni hodnoty
sjednanych Gvérd, ktery v letonim roce odhaduje-
me okolo 50 miliard korun. Lubo$ Svacina

Vyvoj primérné vyse hypotéky
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Vice nez 300 nabidek nemovitosti, prezentova-
nych na readlitnich portdlech realityGechy.cz
a realitymorava.cz, jiz obsahuje zdznam z jejich
prohlidky. Pfimo z vaseho domova se tak muizete
projit nemovitostmi, které vas zajimaii.
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